Investiéni spoleénost Ceské sporitelny, a. s., ZJEDNODUSENY
Privatni portfolio AR REALITY - otevieny podilovy fond STATUT

(specialni fond fond) verze bfezen 2011

Zjednoduseny statut obsahuje zakladni informace o podilovém fondu. Pokud si prejete mit vice informaci pred
Vasi investici, prosime, seznamte se s GUplnym statutem. Podrobné informace o investi¢ni spoleénosti naleznete
v posledni vyroéni nebo pololetni zpravé investicni spoleénosti. Pravni vztahy mezi podilniky a investi¢ni
spoleénosti se Fidi tplnym statutem. Uplny statut a vyroéni &i pololetni zpravy je mozno ziskat na internetovych
strankach http://www.iscs.cz nebo na vybranych poboékach Ceské spofitelny, a. s.

Obecné informace

Investiéni spoleénost Ceské spofitelny, a.s., Privatni portfolio AR REALITY - otevieny podilovy fond
(dale jen ,podilovy fond“) byl vytvofen na zakladé rozhodnuti Ceské narodni banky ze dne 21. zaFi 2010, pod &. j.
2010/8419/570, jimz udéluje povoleni k vytvoreni otevieného podilového fondu a schvaluje statut podilového fondu.
Toto rozhodnuti nabylo pravni moci dne 23. zafi 2010.

Podilovy fond je specialni fondem fondd podle zakona o kolektivnim investovani.
Pocet vydavanych podilovych listt ani doba, na kterou je podilovy fond vytvofen, nejsou omezeny.

Podilovy fond vytvoiila a majetek v podilovém fondu obhospodaruje Investi€ni spoleénost Ceské sporitelny, a. s., IC:
44796188, se sidlem Praha 6, Dejvice, Evropska 2690/17, PSC 160 00, zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném
Méstskym soudem v Praze v oddilu B, vlozce 1154 (dale jen ,investi¢ni spole¢nost®).

Depozitafem podilového fondu je Ceska spofitelna, a. s., se sidlem Praha 4, Olbrachtova 1929/62, PSC 140 00, IC:
45244782, zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, vloZzka 1171.

Auditorem podilového fondu je spole¢nost Ernst & Young Audit, s. r. o., Praha 2, Karlovo namésti 10, PSC 120 00, IC:
26704153, zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil C, vlozka 88504 a v seznamu
Komory auditort CR pod ¢&islem 401.

Investiéni spoleCnost patfi do konsolidaéniho celku spole¢nosti Erste Asset Management GmbH, se sidlem
Habsburgergasse 2, 1010 Wien, Rakouské republika, kterd je jeji pfimo ovladajici osobou. Nepfimo ovladajici osobou —
osobou ovladajici spoleénost Erste Asset Management GmbH, je spoleénost Erste Bank Beteiligungen GmbH, se
sidlem Graben 21, 1010 Wien, Rakouska republika.

Informace o investicich

Investicni cile Cilem investi¢ni politiky je poskytnout podilnikiim dlouhodobou kladnou absolutni vykonnost jejich
korunové investice do podilovych listd podilového fondu investujiciho pfedev§im do nemovitostnich
fondl kolektivniho investovani a ostatnich investiénich instrumentd nesoucich riziko nemovitostnich
trhd. Podil nemovitostni sloZky na portfoliu podilového fondu je aktivné fizen, taktéz jeji regionalni a
sektorova skladba je aktivné fizena. Ménové, kreditni i Urokové riziko je aktivné fizeno pomoci
dostupnych zajistovacich instrumentd. Ménové riziko je zajistovano zejména vic¢i USD, EUR a GBP,
meénové riziko investic v lokalnich ménach rozvijejicich se trhi vS8ak muze zlstat nezajisténo. Je
usilovano, aby se zprostfedkované zastoupeni jednotlivych tfid aktiv v portfoliu podilového fondu
pohybovalo dlouhodobé v téchto mezich:

Portfolio Ttida aktiv Zastoupeni v portoliu__
Neutralni Maximalni
Stabilni slozka Investi¢ni nastroje nesouci Urokové riziko, 0% 100 %
z toho
—  penéznich trha 0 % 100 %
— dluhopisovych trhu 0% 100 %
Dynamicka slozka Investlc_:nl nalstrOJe nr:esoum riziko 100 % 100 %
nemovitostnich trhi

*napr. cenné papiry vydané tzv. nemovitostnim fondem kolektivniho investovani nebo tzv.
nemovitostnim trustem (REITs), tzv. nemovitostni investicni certifikaty, akcie vydané tzv. nemovitostni
spolecnosti a obchodované na regulovaném trhu a jiné investicni ndstroje, napr. tzv. strukturované
dluhopisy slozené z hostitelského dluhového cenného papiru nebo terminovaného vkladu a vioZeného
derivatu, kde urokové platby jsou odvozeny od riznych indexii a v podstaté tedy nesou jiné nez
urokove riziko atd. (dale viz téz odstavec 14)

Uvedené cile nepfedstavuiji limity pro omezeni a rozloZeni rizika spojeného s investovanim.
Benchmark neni pro podilovy fond stanoven. Kritériem je kladna vykonnost na stanoveném

investiénim horizontu, bez ohledu na to, jak se vyvijeji trhy, na nichZ je primarné investovano.
Nejedna se vSak o garantovany ani zajistény fond.

Investicni Aktiva, ktera je mozno nabyvat do majetku v podilovém fondu:
politika — vklady v bankach,
— tuzemské dluhové cenné papiry,
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—  zahraniéni dluhové cenné papiry,

— tuzemské akcie,

—  zahraniéni akcie,

— cenné papiry fondu kolektivniho investovani,

— nastroje penézniho trhu,

— cenné papiry opraviiujici k nabyti cennych papird,
— finanéni derivaty.

Prostfedky shromazdéné v podilovém fondu jsou investovany pfevazné do cennych papirti fondu

kolektivniho investovani, pokud takovyto fond kolektivniho investovani

— ma povoleni organu dohledu statu, ve kterém ma sidlo a skute¢né sidlo, a podléha dohledu,

— je urcen pro vefejnost,

— neinvestuje vice nez 10 % hodnoty svého majetku do cennych papird vydanych jinym fondem
kolektivniho investovani.

Podilovy fond mGze investovat do doplfikového likvidniho majetku, kterym jsou vklady a terminované
vklady.

Prostfedky shromazdéné v podilovém fondu, které nejsou investovany do cennych papird fondi
kolektivniho investovani nebo dopliikového likvidniho majetku, mohou byt investovany pouze do
majetku, do kterého muZe investovat specidlni fond cennych papirll podle zakona o kolektivnim
investovani.

Dluhovymi cennymi papiry se rozumi statni, korporatni, komunaini a jiné dluhopisy, jejichz emitentiim
byl pfidélen rating dlouhodobé zadluzenosti od agentury Standard & Poor's minimalné na stupni B-
nebo od agentury Moody's minimalné na stupni B3. Stejny minimalni rating musi byt pfidélen i
emitentdm nastroju penézniho trhu pofizovanych do majetku v podilovém fondu.

Za Uc€elem snizZeni rizika, nebo pro sniZzeni naklad podilového fondu, nebo za uc¢elem dosazeni
dodate¢nych vynos( pro podilovy fond muze investi¢ni spole¢nost pouzivat finanéni derivaty, za
predpokladu, Ze podstupované riziko je prokazatelné nizké.

Obhospodarovani majetku v podilovém fondu je vykonavano aktivni formou a v pfipadé potfeby je

pfizplsobovana skladba majetku v podilovém fondu pohybu finanénich trhG a ostatnich trznich
podminek. Portfolio fondu mdze byt v pfipadé potfeby denné upravovano.

Profil
typického
investora

Investice do podilového fondu je vhodna pro investory, jejichz referenéni ménou je ¢eska koruna
(CZK) a ktefi maji zajem podilet se na vynosech investic do nemovitostnich fondu kolektivniho
investovani a do ostatnich investi¢nich instrument( navazanych na nemovitostni trhy. Pfitom chtgji
profitovat i z relativné kratkodobych investi¢nich pfilezitosti a ¢asovani takovychto investic chtéji
nechat na spravci portfolia. Pro podilovy fond je tedy charakteristicky vy$si obrat dynamické slozky
portfolia a je ur€en pro pfiznivce aktivni spravy. Investor by mél byt schopen akceptovat i delSi
obdobi negativniho vyvoje hodnoty podilového listu, proto je podilovy fond vhodny pro zkuSené
investory, ktefi si mohou dovolit odlozit investovany kapitdl nejméné na 5 let. V pfipadé
obhospodarovani majetku zakaznika na zakladé smlouvy (asset management) mohou byt podilové
listy podilového fondu vyuzity pro vytvofeni nemovitostni slozky portfolia i u konzervativnéjSiho
zakaznika. V nemovitostni slozce portfolia zakaznika mohou podilové listy podilového fondu
zaujimat i hlavni pozici. Podilové listy podilového fondu Ize vyuzit i pro investi¢ni cile dlouhodobého
postupného vytvareni kapitalu.

Rizikovy profil
podilového
fondu

Hodnota majetku v podilovém fondu je denné pfepocitavana na zakladé trznich cen investi€nich
instrumentd v portfoliu podilového fondu. Investice do podilovych listh proto v sobé obsahuje riziko
vykyvl aktudlni hodnoty podilového listu, spo€ivajici ve vykyvech cen investi¢nich nastrojl, které
jsou v majetku podilového fondu. Tyto vykyvy souvisi mimo jiné s kolisanim uUrokovych sazeb,
meénovych kurzll a dalSich trznich indikatoru.

Vzhledem k moznym nepfedvidatelnym vykyvim na finanénich trzich nemdze investi¢ni spole¢nost
zaru€it dosazeni stanovenych cild. Hodnota investice mlzZe stoupat i klesat a investor nema
zaru€eno, Ze se mu vrati plvodné investovana ¢astka. Stejné tak nemuze investor pocitat s urcitou
hodnotou své investice v budoucnosti. Podrobny popis vSech rizik obsahuje Uplny statut.

Historicka
vykonnost
podilového
fondu

Hodnota vykonnosti za prvni (neuplny) kalendainim rok existence podilového fondu neni podle
pravidel EFAMA (The European Fund and Asset Management Association) uvadéna.

Investi¢ni spole€nost upozorfiuje investory, Zze pfedchozi vykonnost podilového fondu nezarucuje
stejnou vykonnost v budoucim obdobi.

Ekonomické informace

Danové
informace

Zdanéni podilového fondu a podilnikil podléha dafiovym predpistim Ceské republiky, zejména pak
zékonu ¢&. 586/1992 Sb., o danich z pfijm0, v platném znéni. V dobé schvalovani Uplného statutu
plati pro zdarovani pfijmi podilového fondu 5% sazba dané z pfijmd. U pravnickych a fyzickych
osob, které maji podilové listy zahrnuty v obchodnim majetku, podiéhaji pfijmy z odkoupeni
podilovych listd standardnimu dafiovému rezimu. U fyzickych osob, které nemaji podilové listy
zahrnuty v obchodnim majetku, jsou v dobé schvalovani statutu pfijmy z odkoupeni podilovych list(

Privatni portfolio AR REALITY




osvobozeny od dané z pfijma, pokud podilnik tyto podilové listy vlastnil déle nez 6 mésicu (vice viz §
4 odst. 1 pism. w) zakona ¢. 586/1992 Sb., o danich z pfijma).

Plynou-li pfijmy z odkoupeni podilového listu pFijemci - dafiovému nerezidentu v Ceské republice, je
investi€ni spole€nost povinna v zdkonem stanovenych pfipadech srazit z ¢astky za odkoupeny
podilovy list zajisténi dané z pfijmua ve vySi podle platnych pravnich predpisu.

Darové predpisy se mohou v pribéhu ¢asu ménit. Zdanéni pFijmu jednotlivych investorl zavisi na
v té dobé platnych danovych pfedpisech a nemusi byt pro kazdého investora shodné. Investi¢ni
spole€nost ani administrator nejsou opravnéni poskytovat danové poradenstvi nad ramec
informacnich povinnosti vyplyvajicich ze zakona. Proto investi¢ni spole¢nost doporucuje, aby
investor v pfipadé pochybnosti ohledné rezimu zdanéni vyhledal poradu dariového poradce.

TER

Ukazatel celkové nakladovosti TER podilového fondu za rok 2010 €ini 0,09 % (podilovy fond
neexistoval po cely rok 2010).

Ukazatel celkové nakladovosti podilového fondu TER (Total Expense Ratio), je roven poméru
celkovych provoznich nakladd podilového fondu k primérné mési¢ni hodnoté vlastniho kapitalu
podilového fondu za predchozi uUcetni obdobi. Celkovymi provoznimi naklady se rozumi soucet
nakladu na poplatky a provize, spravnich nakladd a ostatnich provoznich nakladl ve vykazu o
nakladech, vynosech a ziscich nebo ztratach, podle vyhlasky o informaéni povinnosti, po odecteni
poplatki a provizi na operace s investiCnimi instrumenty. Primérna mési¢ni hodnota vlastniho
kapitalu se vypocte jako aritmeticky pramér hodnot vlastniho kapitalu podilového fondu k poslednimu
dni kazdého kalendafniho mésice daného roku. Ukazatel TER tak udava, jak je majetek v podilovém
fondu zatiZzen veSkerymi naklady fondu, nejen obhospodaiovatelskym poplatkem.

Synteticky ukazatel celkové nakladovosti podilového fondu TER za rok 2010 ¢ini 1,08 %
(podilovy fond neexistoval po cely rok 2010).

Synteticky TER se rovna souctu vlastniho TER podilového fondu a TER kazdého z cilovych fondu
v poméru odpovidajicim podilu investice do cilového fondu na celkovém majetku podilového fondu,
pfi¢emz vstupni a vystupni poplatky cilovych fondd se v tomto pfipadé zapocitavaji do TER cilovych
fondd.

Odhad nakladt
podilového
fondu pro rok
2011

Odhad nakladi podilového fondu pro rok 2011 [v % vl. kapitalu]
Naklady na poplatky a provize:

Uplata za obhospodarovani 0,600 %
Uplata depozitafi 0,060 %
poplatky za uloZeni a spravu zahraniCnich cennych papirt (custody

poplatky) 0,050 %
poplatky za sluzby centralnimu depozitafi (resp. Stfedisku cennych

papirl) 0,169 %
ostatni naklady na poplatky a provize s vyjimkou poplatkd a provizi na

operace s investi¢nimi instrumenty 0,087 %

Spravni naklady:

naklady na zaméstnance -

naklady na odmény statutarnim organdm

naklady na audit 0,558 %

naklady na pravni a danové poradenstvi -

naklady na reklamu a propagaci -

spravni a soudni poplatky -

naklady na outsourcing -

ostatni spravni naklady -

Ostatni provozni naklady -

Prodejni K prodejni cené se v pfipadé nakupu podilového listu pfipocitava prodejni poplatek distributora ve

poplatek vys$i maximalné 5,00 % z prodejni ceny podilovych listl. Konkrétni vySe sazeb prodejniho poplatku je
predem vyhlaSovana v sazebniku, ktery je kdispozici na vybranych pobockach distributora.
Distributor miZe v jim ur¢enych pfipadech poskytnout slevu z prodejniho poplatku. Na poskytnuti
této slevy neni pravni narok. Pro vypocet prodejniho poplatku se pouzije procentualni sazba, ktera je
platna v den vydani podilového listu.

Srazka pfi Z4dna srazka neni Gétovana.

odkoupeni

PTR Ukazatel obratkovosti aktiv PTR podilového fondu za rok 2010 je roven — 33,54 % (podilovy

fond neexistoval po cely rok 2010) .

Ukazatel obratkovosti aktiv  PTR (Portfolio Turnover Ratio) je roven poméru rozdilu souctu
nakoupenych a zcizenych aktiv podilového fondu a souc¢tu vydanych a odkoupenych podilovych list(
k prdmérnému mési¢nimu vlastnimu kapitdlu podilového fondu. Ukazatel obratkovosti aktiv
vyjadfuje, jak €asto a v jakém rozsahu je obmériovano portfolio podilového fondu. O co vice se
ukazatel obratkovosti aktiv blizi nule, o to bezprostfednéji souvisi uskute¢néné transakce s aktivy
s nakupy a prodeji podilovych listli investory.

Obchodni informace
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Distributor

Nakup a prodej podilovych listd obstaravaji vybrané poboc¢ky distributora, na zakladé smlouvy
uzaviené s klientem a pokynu zadaného do obchodniho systému Ceské spofitelny a u nakupu
podilovych listll i nasledné platby v ¢astce uvedené na pokynu, doslé na sbérny bézny ucet vedeny
pro podilovy fond u Ceské spofitelny. Statut nevyluéuje zavadéni daldich zpusobt distribuce
podilovych listd. Ke dni schvaleni statutu se vybranymi pobockami distributora rozumi pobocky
Ceské sporitelny, a. s., s pracovi$tém privatniho bankovnictvi. Distributor miize poéet vybranych
pobocek rozsifit.

Vydavani
podilovych
listd

Vydavani, odkupovani a evidenci podilovych listll obstarava pro investiéni spole¢nost Ceska
spofitelna, a. s. Dnem vydani podilového listu je prvni pracovni den nasledujici po dni, ve kterém
byly pfipsany investované penézni prostfedky v dohodnuté Castce na bézny ucet vedeny pro
podilovy fond, pokud pokynu na nakup podilovych listtl zadanému do obchodniho systému Ceské
spofitelny, a. s., mohly byt tyto penézni prostfedky jednoznaéné pfifazeny. Podilovy list je vydan za
prodejni cenu, ktera se rovna jeho aktualni hodnoté vyhlasené ke dni pfipsani finanénich prostredki
podilnika na uc¢et podilového fondu. K prodejni cené se pfipocitava prodejni poplatek distributora.

Minimalni ¢astka nakupu podilovych listd &ini 1 000,- K&.

Odkupovani
podilovych
lista

Kazdy podilnik ma pravo na odkoupeni svych podilovych listll investiéni spole¢nosti ve vysi zvolené
finanéni ¢astky nebo poctu podilovych listd. Minimalni vySe jednoho odkoupeni podilovych listd
investi€ni spolecnosti ¢ini 1 000,- KE&. Podilovy list je investi¢ni spole¢nosti odkupovan za aktualni
hodnotu podilového listu vyhlaSenou ke dni, ke kterému investiéni spole&nost prostrednictvim Ceské
spofitelny, a. s., obdrzela zadost o odkoupeni podilového listu. Investiéni spoleCnost se zavazuje
vyplatit Castku za odkoupeny podilovy list bez zbyte¢ného odkladu, nejpozdéji vS8ak do 15 pracovnich
dni od data, ke kterému prostfednictvim Ceské spofitelny, a. s., obdrzela Zadost o jeho odkoupeni.

Podily na zisku

Vytvareny zisk je v plném rozsahu ponechavan v podilovém fondu, jako zdroj pro dalSi investice a
zvySuje hodnotu podilového listu.

Aktualni
hodnota
podilového
listu

Aktualni hodnotou podilového listu se rozumi hodnota vlastniho kapitalu v podilovém fondu
pfipadajici na jeden podilovy list. Aktualni hodnota podilového listu je vyhlaSovana investi¢ni
spole¢nosti pro kazdy pracovni den. Investiéni spole¢nost mizZe v odGvodnénych pfipadech stanovit
aktualni hodnotu podilového listu platnou pro vice dni. Aktualni hodnota podilového listu je
uvefejhovana na internetové adrese http://www.iscs.cz.

Doplnujici informace

Detailni popis investi¢ni politiky obsahuje uplny statut podilového fondu.

Pfed prvnim pokynem k obstarani koupé podilovych listd podilového fondu distributor nabidne klientovi na svych
vybranych pobockach bezuplatné zjednoduSeny statut podilového fondu v aktudlnim znéni a na pozadani mu
bezuplatné poskytne v elektronické podobé (zaslanim na e-mailovou adresu klienta) nebo ve vytisténé podobé statut
podilového fondu v aktualnim znéni a posledni uvefejnénou vyroéni a pololetni zpravu podilového fondu. V podobé
datovych soubord vhodnych ke stazeni jsou tyto dokumenty a smluvni podminky pro vydavani a odkupovani podilovych
listl k dispozici i na internetové adrese http://www.iscs.cz.

Dodateéné informace o podilovém fondu je mozné ziskat na adrese Investiéni spole¢nost Ceské spofitelny, a. s., Praha
Praha 6, Dejvice, Evropska 2690/17, PSC 160 00, nebo na telefonu kontaktni osoby 222 180 111 (v pracovnich dnech
od 8:00 do 15:00 hodin), na bezplatné lince 800 207 207 nebo na e-mailové adrese iscs@iscs.cz. Pfipadné stiznosti
souvisejici s nakupem a prodejem podilovych listt je mozno podat na kterékoliv pobo¢ce administratora.

Cinnost investiéni spolegnosti a ¢innost depozitafe souvisejici s obhospodafovanim majetku v podilovém fondu
podIéhaji statnimu dozoru vykonavanému Ceskou narodni bankou. Adresa: Ceska narodni banka, Na PFikopé 28, Praha
1, PSC 115 03, telefon: 800 160 170, e-mailova adresa: podatelna@cnb.cz, internetova adresa http://www.cnb.cz.

Datum podpisu platného znéni Gplného statutu V Praze dne 7. bfezna 2011

Jméno a pfijmeni élena statutarniho organu
Investi¢ni spoleénosti Ceské sporitelny, a. s.

Mgr. Martin Burda, MBA Ing. Radek Urban
pfedseda predstavenstva mistopfedseda pfedstavenstva
a generalni feditel a nameéstek generalniho feditele
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